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EXCLUSIV - PROGRAMM

Das Bauvorhaben wird durch den

A. DAS KOMFORT-SERVICEPROGRAMM
1. Finanzierungskonzepte

Unser Finanzierungsexperte zeigt Ihnen auf, welche Mdég-
lichkeiten fiir Sie persoénlich vorteilhaft sind. Gern fihrt er
mit lhnen die notwendigen Gesprache bei Banken, Bau-
sparkassen und Versicherungsgesellschaften. Durch unse-
ren Finanzierungsservice konnten wir schon sehr vielen
Familien zu ihren "eigenen vier Wanden" verhelfen.

2. Baugeldauswahl

Unser Finanzierungsexperte wahlt fir Sie aus einer Vielzahl
aktueller Finanzierungsprogramme Baugeldangebote von
Banken, Versicherungen und Bausparkassen aus, die flr
Ihren Bedarf eine glinstige Finanzierung darstellen.

3. Steuererleichterungen

Wir vermitteln Ihnen auf Wunsch geeignete Fachleute, die
Sie bei der Férderung von Wohnungseigentum, der Bean-
tragung von o&ffentlichen Férderungsmitteln, von Baukinder-
geld und steuerlichen Abschreibungsmdglichkeiten unter-
stitzen.

4. Grundstiicksservice

Auf Wunsch kdnnen wir Ihnen eine Vielzahl von Grundstu-
cken nachweisen und vermitteln.

5. Qualitatssicherung

Wéhrend des Bauablaufes flihren unsere Ingenieure re-
gelmaBig Qualitatskontrollen durch und stellen so sicher,
daB Ihr Haus nach den geltenden Normen solide und wert-
bestandig erstellt wird.

Die Winddichtigkeit wird durch einen Blower-Door
Test mit Zertifikat geprift.

Das Bauvorhaben wird in allen Phasen von der
Planung bis zur Haustibergabe durch den

TUV- SUD bautechnisch begleitet.
Die Bauherrschaft und BK-Massivhaus GmbH tragen je-
weils die Hélfte der Kosten

TUV- Siid bautechnisch begleitet

6. Bauwesenversicherung

Die BK Massivhaus GmbH schlieBt fiir die Dauer der Bau-
zeit eine Bauwesenversicherung ab, wobei die Bauherr-
schaft die Hélfte des Betrages auszugleichen hat.

B. DIE BAUBESCHREIBUNG
1. Planungsunterlagen

Der komplette Bauantrag mit den Bauzeichnungen wird
vorbereitet und mit dem erstellten Be- und Entwésserungs-
antrag nach Unterschrift des Bauherrn der Baubehérde
zugeleitet. Die statische Berechnung wird angefertigt und
bei der Baubehdérde oder dem Prifblro zur Prifung einge-
reicht.

2. Baustellenvorbereitung

Wéhrend der Baugenehmigungsphase schafft der Bauherr
die Grundvoraussetzungen fiir den Beginn der Arbeiten.
Das sind:

1. Das Vorhandensein eindeutiger Grenzmarkierungen
und
Bestellung eines zugelassenen Vermessungsburos fir
die Geb&dudeeinmessung.

2. Das Freimachen des Baugrundstiickes von Baumbe-
stand, Bepflanzungen, Geb&udeteilen und sonstigen
Hindernissen.

3. Bereitstellung von AnschluBmdglichkeiten zur Entnahme
von Baustrom und Bauwasser, d. h., einen Zapfhahn mit
SchlauchanschluB und Zahleinrichtung fir Bauwasser
und einen Baustromkasten mit Zahleinrichtung fur Bau-
strom.

Die Kosten fir den Verbrauch beider Medien wahrend der
gesamten Bauzeit sind im Festpreis enthalten.



Wir sind lhnen bei der Erledigung der Vorbereitung
behilflich!

3. Anschliisse der Versorgungstrager

Wir sind |hnen bei der Beantragung der Hausanschlisse
behilflich; dazu gehéren:

- Anmeldung bei den zusténdigen Bauaufsichtsbehdrden
und Ver- und Entsorgungsbetrieben.
- Erstellen der dazu nétigen Plan- und Antragsunterlagen.

4. Erd-, Mauer- und Betonarbeiten

Die Erdarbeiten beginnen mit dem Abschieben des Mutter-
boden ( sofern vorhanden ) und dessen seitliche Lagerung.
Danach erfolgt der Aushub der Baugrube und der Streifen-
fundamente ( entféllt bei Ausfiihrung einer Bodenplatte) Der
Bodenaushub wird getrennt vom Mutterboden seitlich auf
dem Bauplatz gelagert. Der Festpreis beinhaltet den Aus-
hub der Bodenklassen 3-5.

Nach Fertigstellung der Baugrube setzt der Bauunterneh-
mer die Schnurgeriiste. Ein vom Bauherrn beauftragtes
Vermessungsbiro tragt darauf die HausmaBe ab und erar-
beitet die Vermessungsunterlagen (AbsteckriB).

Die Wiederauffullung der Baugrube soll unmittelbar nach
Fertigstellung der Kellerdecke mit dem Aushubmaterial
erfolgen. Das Verteilen des Mutterbodens ist nicht enthal-
ten. Das Fundament ist fir eine Bodenpressung von 0,2
MN/m?2 berechnet. Es wird gemaB der statischen Berech-
nung als Streifenfundament ausgefiihrt. In das Fundament
wird ein Fundamenterder nach VDE-Vorschrift 0190 und
DIN 18015 eingelegt.

Die Planung und Erstellung der AuBenanlagen (Terras-
se, Pflaster, Zuwegung, Garten etc. ) ist als Zusatzleis-
tung méglich.

Sprechen Sie mit uns iiber lhre Wiinsche!

Die KellerauBenwande werden in Mauerwerk - Gasbeton -
Ytong oder gleichwertiges in der statisch erforderlichen
Starke hergestellt. Die massiven Kellerwande sind an allen
erdberiihrenden AuBenflachen durch eine Abdichtung ge-
genErdfeuchte nach DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen”
geschitzt. Oberhalb des Terrains erhalt das Kellermauer-
werk einen glatt ausgeriebenen Sockelputz. Die Kellerin-
nenwande bestehen gleichfalls aus Gasbeton-Mauerwerk.
Bei Ausfuhrung mit Filigrandecke werden die Deckenfugen
verspachtelt, der Deckenputz entfallt. Die Unterseiten der
Betondecken sind tapezierfertig.

Bei Bedarf werden die KellerauBenwénde als
3-Schalen-Betonwand mit WU-Betonkern und WU-
Betonsohle ohne Aufpreis ausgefiihrt.Der Keller
erhélt eine Perimeterddammung von d=10 cm.

In diesem Fall werden die Innenwéande in Kalk-
sandstein ausgefiihrt.

Ab Oberkante Bodenplatte ist das Hauseingangspodest
nicht im Festpreis enthalten.

Ist eine Olheizung ( Mehrpreis) vorgesehen, so dient ein
Teil des Heizraumes als Olwanne fir die Aufstellung von
Heizéltanks. Der Heizraum ist unter Berlicksichtigung der
Richtlinie fiir die Lagerung flissiger Brennstoffe ausgefiihrt.
Bei Gasheizung entfallen Tank und Tankraum. Der

Heizraum bei Olheizung besitzt eine feuerhemmende Stahl-
tir gemanB DIN 4102 der Feuerwiderstandsklasse T 30. Bei
Gasheizung entspricht der Heizraum den "Technischen
Regeln fir Gasinstallation” TRGi des DVGW (Deutscher
Verein von Gas- und Wasserfachménnern e. V.).

Die lichte Rohbauh6he der Kellerraume betragt 2,25 m.
Die Kellerfenster bestehen aus sogenannten Inset-
Elementen. Diese Mineralfaser-Beton-Rahmen-Elemente
haben eine GrdBe von 100 cm x 50 cm. Die Fenstereinsét-
ze sind mit Kunststoff-Kippfligel isolierverglast. Die Keller-
lichtschachte sind mit verzinkten Gitterrosten abgedeckt
und gegen Abheben gesichert. Die Kellerlichtschéchte
entfallen ab einer sichtbaren Sockelhéhe von ca. 80 cm.
GréBere Kellerfenster mit Dreh/Drehkippbeschlag sind
gegen Kostenvergleich moglich

Das Hauseingangspodest ist aus Stahlbeton als Rohbeton-
platte .. Das Podest ist deckengleich der Kellerdecke ohne
FuBbodenaufbau. Wahlweise ist die Ausfuhrung in Terraz-
zo-Massivplatten, auf artgleichen Wangen aufgelagert,
mdoglich. Die Eingangsanlage besteht aus zwei Steigungen
und dem Eingangspodest.

Das AuBen- und Giebelmauerwerk wird in einer Starke von
ca.28,5 cm (17,5 Poroton*-Planziegel T ) mit mineralischem
Dammputz ( Dammplatte 10 cm) hergestellt.

U-Wert somit 0,29

Falls eine Verblendung des AuBenmauerwerkes mit Klin-
kern vorgesehen ist, gilt folgender AuBenwandaufbau: 17,5
cm Mauerwerk, 10 cm Kernddmmung, 11,5 cm Verblen-
dung mit Vormauerstein zum gm-Preis von 27,00 € incl.
Mwst. ( NF = 535,-€/ pro1000 Stck)

Die Verfugung ist Zementgrau.

Die tragenden Innenwande werden aus Poroton oder
gleichwertiges mit einem einlagigen Innenputz hergestellt.
Die nichttragenden Innenwéanden bestehen aus geschoB-
hohen Ytong- Wandelementen . Die StoBfugen und Elekt-
roschlitze werden verspachtelt. Die evtl.
Flachenverspachtelung ist im Gewerk Malerarbeiten enthal-
ten.

Alle GeschoBdecken bestehen aus Spannbeton-Hohlplatten
wahlweise Filigran-Fertigdecken nach statischer Berech-
nung. Die Decke Uber dem DachgeschoB ist davon ausge-
nommen. Freiliegende Balkonplatten werden bei bedarf
allseitig gedammt.

Die Ausfiihrung der Innentreppen aus massivem Stahlbeton
ohne Gelander und ohne Belag ist alternativ zur Ausfiihrung
einer Doppelholm-Treppe in Stahl-Holz-Konstruktion mdég-
lich.

Andere individuelle Wiinsche sind gegen Kostenver-
gleich méglich!

Haustrennwénde von Doppel- und Reihenhdusern werden
zweischalig ausgefihrt und mit eingelegten Dammplatten
gegen Schallibertragung unter Beachtung der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" versehen.

Auf Wunsch kann gegen Aufpreis ein Schornstein flir den
spateren Einbau eines Kachelofens eingebaut werden. Zur
Ausristung des Schornsteines gehéren alle erforderlichen
Anschlisse, Formstiicke, Manschetten und Reinigungsver-
schlisse. Der Kaminkopf Uber Dach ist verkleidet mit
Kunsstoffplatten, passend zur Dachflache.

oder gleichwertige(s)



5. Putzarbeiten

Die Fassade erhialt einen mineralischen Warmedamm-
Edelputz (Kérnung bis 3 mm). Dammplatte 10 cm dick.

Wahlweise kann auch ein Kunstharzputz verwendet wer-
den. Die Ausfuhrung erfolgt in weiB. Sonderwiinsche bei
der Farbauswahl sind gegen Aufpreis mdglich. Bei Ausfiih-
rung eines Kellers besteht der Putz fir den Haussockel aus
einem glatt ausgeriebenen Kalk-Zementmértel bzw. Sperr-
mortel. Ein farblicher Anstrich ist im Rahmen des Gewerkes
"Maler" vorgesehen ebenso das flachenmaBige Verspach-
teln der Ytong- Wandelemente ( nichttr. Innenwénde ) alle
anderen Innen-und AuBenwénde erhalten einen 1-lagigen
Innenputz.

Bei Ausfiuihrung von Filigranfertigdecken werden die St6Be
der Platten gespachtelt, der Deckenputz entfallt.

6. Zimmererarbeiten

Der Dachstuhl ist zimmermannsmaBig aus Nadelschnitthdl-
zern ausgefihrt. Diese sind gegen Pilz- und Insektenbefall
mit schwer auslaugbarem Holzschutzmittel gem&B DIN
63800 impragniert. Alle von auBen sichtbaren Holzteile sind
gehobelt. Untersichtsschalungen fiir Giebel- und Traufiber-
stdnde bestehen aus gehobelten Fichtenbrettern mit Nut
und Feder. Eventuell vorgesehene Fassadenschalungen
sind in gleichem Holz ausgefihrt und werden auf einer
Lattenunterkonstruktion hergestellt.

Dachiiberstande:

An den Traufen und Ortgéangen (Giebel) betragen die
Dachiiberstiande 50 cm und werden mit gehobelten Bret-
tern oberseitig der Sparrenkdpfe verschalt.

Im Bereich der Dielen des Dachgeschosses ist eine Boden-
einschubtreppe mit warmegeddmmter Abdeckklappe vor-
gesehen. Diese ermdglicht Ihnen und dem Schornsteinfe-
ger den Zugang zum Dachraum (Speicher). Die Offnung
wird durch eine Umwehrung gesichert. Zwischen Einschub-
treppe und Dachausstiegsfenster wird ein ca. 50 cm breiter
Laufsteg angeordnet. Bei Ausfiihrung mit Fundamentplatte
( ohne Keller) wird der Dachboden kompl. mit Rauspund-
schalung verlegt.In diesem Falle wird die Sparrenddmmung
mit der Dampfsperre bis zum First gefihrt.

7. Dachdecker- und Klempnerarbeiten

Auf den Dachsparren ist eine diffusionsoffene Unterspann-
bahn mit Konterlattung verlegt. Zur Eindeckung aller Hauser
werden Harzer-Pfannen-Plus, Frankfurter- oder Taunus-
pfannen der Fa. BRAAS*) verwendet.

Die Verlegung wird entsprechend der DIN 1115 mit samtli-
chen Formstiicken fir Ortgang, Grat, Trockenfirst, LUftungs-
und Dunstrohrdurchgéngen ausgefiihrt. In der Nahe des
Schornsteines befindet sich eine Dachausstiegsluke sowie
eine Standrostanlage.

Far Flachdacheindeckungen von Hausern gelten die Flach-
dachrichtlinien des Zentralverbandes des Dachdecker-
handwerkes e.V.

Dachrinnen und Fallrohre sowie alle erforderlichen Form-
stlicke, wie Traufbleche, Schornsteineinfassungen und
Gaubenanschlisse sind klempnermaBig in Titanzinkblech
ausgefihrt. Die Fallrohre sind bis auf Sockelhéhe gefihrt.

Im Sockelbereich ist ein guBeisernes Standrohr angeord-
net.

8. Tischlerarbeiten

Alle Fenster sowie die Haustir sind entsprechend den Posi-
tionen der Planungsskizzen in Kunststoff weiB vorgesehen.
Sie kdnnen wahlweise auch gegen Aufpreis als Holzfens-
terausgefuhrt werden. Fenster und Haustir entsprechen in
Herstellung und Einbau den Richtlinien des Instituts fir
Fenstertechnik in Rosenheim.

Fenster und Fenstertiren haben mindestens einen Dreh-
Kipp-Flugel mit teilweise verdeckt liegenden Basissicher-
heitsbeschlagen, Pilzkopfverriegelungen sowie
Aufhebelsicherungen. Feststehende Elemente besitzen
eine Blendrahmenverglasung. Die Isolierverglasung hat
einen

U-Wert von 1,1 W/m2K .

An den Fensterbristungen sind auBen Abdeckungen mit
Natursteinbanken ( Anréchter Naturstein*) mit Tropfkan-
te angebracht. Wahlweise kdénnen Betonbénke mit Alu-
Abdeckung eingebaut werden. Ist der Einbau von Rolla-
denelementen vorgesehen, so sind die Rolladenfuhrungs-
leisten im Material der Fenster ausgefihrt.

Die Kunststoff-Haustir ca. 80 mm Bautiefe, Farbe weiB
mit eingebauten Gummilippendichtungen sowie der Doppel-
falz in Verbindung mit einem soliden Wetterschenkel sichert
die Dichtheit bei Wind und Wetter. Firr den Einbruchschutz
und eine angemessene Handhabung sorgen eine 3-fach-
Sicherheitsverriegelung mit Profilzylinder und drei Schlls-
sel. Standard Innen-Driickergarnitur Farbe : weiB mit
Rossette, Griff Messing wahlweise Edelstahl. Fullung z.B.
verglast nach Wahl.

Kalkulierte Preisgruppen:

Haustlr ohne Seitenteil 2.050,00 € einschl. Einbau
Haustliren mit Seitenteil 50 cm Breite 2.360,00 € .
Haustlren mit 2 Seitenteilen 50 cm Breite 2.665,00€

Andere individuelle Wiinsche sind gegen Kostenver-
gleich méglich!

Samtliche Wohnraumtiren sind mit Futter u. Bekleidung
und echtholzfurnierten TUrblattern ausgestattet.

Die Furniere Buche, Esche weiB3 und Eiche hell stehen
zur Auswahl.

Die Turzarge besitzt eine Profillippendichtung im Falz. Die
ca. 40 mm dicken Turblatter haben mindestens eine Roh-
renspan-Stegeinlage und sind seidenmatt lackiert.

Zur Beschlaggarnitur gehdren zweiteilige Bander und Be-
schlage mit EinsteckschloB und einem Schlissel.

Die Turen innenliegender WC's und Bader sind im unteren
Bereich mit LUftungsgittern versehen. Alle Kellertiren -
ausgenommen die Heizraumtir - haben Stahlzargen mit
weiBen Turblattern.

9. Heizungs- und Warmwasserversorgung
Eine eigens flr Ihr Haus erstellte Warmebedarfsermittiung

nach EnEV 2009 bedeutet wirtschaftliche Auslegung der
Anlage, ganz im Sinn moderner Energieeinsparung.

9.1 Ausfiihrung von Warmwasser-Zentralheizung mit Gas-
betrieb :
- Gas-Spezialkessel als Brennwertkessel/therme.

oder gleichwertige(s)



Hier kommen ebenfalls die deutschen

Markenfabrikate Junkers, Wolf, Buderus, Vaillant*)

mit atmosphérischem Brenner und motorischer Abgas-

klappe zum Einsatz. Die Regelung erfolgt auBentempe-
raturabhangig Uber Thermostat. Der Gasbrenner arbeitet
ohne Geblase auf Basis der Injektorwirkung und dadurch
bedeutend ruhiger.

Der in allen Heizkesseln vorhandene Speicher-Brauchwas-
ser-Erwarmer versorgt Kiche, Bad und WC zentral mit
Warmwasser. Die Wassertemperatur 1&Bt sich unabhangig
von der Heizungstemperatur so regeln, daB auch bei abge-
stellter Zentralheizung, z. B. in den Sommermonaten, hei-
Bes Wasser zur Verfiigung steht.

Bei Ausfiihrung ohne Keller wird wahlweise eine Gas-
therme im Dachraum mit Abgasrohr eingebaut.

Es wird eine Solaranlage gem. Anfoderungen aus dem
EEWarmeG 2011 mit entsprechendem Warm-Wasser
Speicher installiert.

Alle Heizungs- und Warmwasserrohre sind nach DIN 4108
warmegedammt und entsprechen der Heizungsanlagenver-
ordnung. Zum AnschluB von Warmemengenzahlern sind T-
Stiicke vorgesehen.

Die formschénen, modernen und reinigungsfreundlichen
Heizkdrper des Wohnbereiches sind im Farbton RAL 9002
lackiert und mit Thermostatventilen ausgestattet, die eine
energiesparende Temperaturregelung ermdglichen. Die
Festlegung von Anzahl, Lage und Gr6Be der Heizk&rper
erfolgt aufgrund der Warmebedarfsermittlung der jeweiligen
Raume und in Abstimmung mit den Vorstellungen des Bau-
herrn.

Die Verlegung der Wasserleitungen fir Heizung und Sani-
tar erfolgt warmegedammt unter dem schwimmenden Est-
rich mit direkter Anbindung an den Heizkérper. Dadurch ist
keine aufwendige und platzeinschrénkende Scheuerleisten-
verlegung erforderlich.

Auf die Ausbildung von Heizk6rpernischen wird aus warme-
schutztechnischen Griinden verzichtet. Die Ubergabe der
schriftlichen Bedienungsanleitung sowie eines Luftventil-
schlissels erfolgt anlaBlich der Einweisung in die Bedie-
nung der gesamten Anlage durch unseren Heizungsfach-
mann.

Andere Heizungssysteme, wie z. B. FuBbodenheizung
oder formschéne Badheizkorper, sind als Sonder-
wunsch gegen Aufpreis moglich.

Im Leistungsumfang ist folgendes enthalten:

1. Bei einem StadtgasanschluB ist die Verlegung der Gas-
leitung ab Gaszahler vorgesehen.

2. Bei einem FlissiggasanschluB3 ist die Verlegung der
Gasleitung ab Regler-Armaturen-Gruppe (RAG) (Haus-
anschluB) an der HausauBenkante vorgesehen. Die
RAG ist wie die Flissiggastankanlage nicht im Leis-
tungsumfang enthalten.

3. Ausfihrung von Warmwasser-Zentralheizungen fir den
Betrieb mit Heizél: ( Mehrpreis ) auf Anfrage
10. Sanitarinstallation

Samtliche im Vertragsplan dargestellten sanitaren Einrich-
tungen werden weiB ausgefinhrt.

Zur Ausstattung der Bader gehéren:

- Eine emaillierte Stahleinbauwanne, 170 cm lang,
Fabrikat Kaldewei, Poresta-Wannentrager verfliest, Ba-
dewannen-Einhandbatterie, Relexaflex-Brauseschlauch
sowie Relexa-Plus, Single Handbrause mit Brausehalter
an der Armatur.

- Porzellan-Waschtisch ca. 65 ecm breit, Einhandmischer-
Waschtischbatterie, verchromter doppelter Handtuch-
halter, Kristallspiegel 60 cm x 40 cm.

- Bei einer eventuell vorgesehenen Dusche:

emaillierte Einbaustahlwanne ca. 0,90 m x 0,90 m,
Poresta-Wannentriager, wahlweise bodengleich ge-
flieste Dusche, Einhandmischbatterie, mit Relexa-
Brausegarnitur, bestehend aus Wandstange,
Relexaflexschlauch, Relexa-Plus, Single-Handbrause
und Seifenschale. Eine Duschkabine ist im Standard-
leistungsumfang nicht enthalten.

Die Armaturen fir alle Sanitdrobjekte sind wahlweise als
Fabrikat Ideal-Standard, Serie Ceramix Nr. 1*), oder als
Fabrikat Grohe, Serie Eurodisc*), ausgefiihrt.

Die Sanitarobjekte WC / Waschtisch und Handwaschbe-
cken sind wahlweise als Fabrikat Ideal- Standard, Serie
San Remo*) ausgefiihrt, oder als Fabrikat Keramag, Serie
Renova Nr. 1 Plan *) oder als Fabrikat Villeroy & Boch,
Serie Omnia- Classic. *)

Alternativ: Fabrikat Duravit, Serie Starck 3

Andere individuelle Wiinsche sind gegen Kostenver-
gleich méglich.

Zur Ausstattung separater WC's gehéren:

- Porzellan-WC

- Handwaschbecken, ca. 52 cm x 47 cm,
Einhandmischer, Waschtischbatterie, Kristallspiegel ca.
50cm x 40 cm, verchromter Handtuchring.

Waschtisch und WC fir Erd- und DachgeschoB werden
serienmaBig als Vorwandinstallation ausgefiihrt. Die WC's
sind als Hange- Wc's (Tiefspller) ausgefiihrt. Der Spiilkas-
ten ist innerhalb der Vorwand integriert und Uber einen
GroBflachentaster zu bedienen.

Zur Ausstattung der Kiiche gehdren:

- Warm- und Kaltwasserzuleitung, unter Putz verlegt, ein-
schlieBlich verchromter Eckventile. Fir den Kiichenspu-
lenanschluB ist ein AbfluBrohr mit Stopfen vorgesehen.

Sanitarinstallation im Keller:

- Zum Anschluf3 einer Waschmaschine befindet sich in ei-
nem der Kellerrdume ein Auslaufventil fir Kaltwasser
sowie ein AbfluBsyphon.

- An einer gartenseitigen AuBenwand befindet sich ein
Auslaufventil mit Schlauchverschraubung. Dieser Gar-
tenzapfhahn ist vom Keller aus absperr- und entleerbar.

Frisch- und Abwasserleitungen:

- Die Installation der Frischwasserleitung erfolgt stets ab
Wasseruhr. Voraussetzung ist jedoch, daB diese sich in-
nerhalb des Hauses befindet.

- Die Hauptwasserleitung ist mit einem Schmutzfilter mit

auswechselbarem Filtereinsatz und einem Hauptabsperr
hahn versehen.

oder gleichwertige(s)



- Die Abwasserleitungen sind von den sanitéren Einrich-
tungen bis unter die Kellerdecke und von dort auf dem
kirzesten Weg frostfrei nach auBen geflhrt. Der Leis-
tungsumfang erstreckt sich bis zur KellerauBenwand.
Eine Entwédsserung unterhalb der Kellersohle kann zu-
satzlich gegen Aufpreis vereinbart werden.

11. Elektroinstallation

Alle Elektroinstallationsarbeiten sind unter Beachtung der
Bestimmungen der DIN VDE 0100, DIN 18012, 18013 und
18015 sowie den Richtlinien der Deutschen Bundespost
FTZ 713 TV 1 ausgefihrt und verstehen sich ab Hausan-
schluB - sofern dieser sich innerhalb des Hauses befindet -
sonst ab HausauBenwand.

Ausflihrung in Kellerraumen und begehbaren Speichern:

- Alle Kellerdume besitzen neben der Tiir eine Steckdose,
kombiniert mit einem Wippschalter sowie einer Beleuch-
tungs-AnschluBleitung. Der zur Aufstellung der Wasch-
maschine vorgesehene Kellerraum besitzt noch eine
zusétzliche Steckdose. Der Heizraum erhalt zusétzlich
einen Heizungs-Notschalter. Dieser ermdglicht ein Ab-
schalten der gesamten Heizungsanlage auBerhalb des
Heizraumes. Die Verdrahtung der Steuer- und Regelein-
richtungen der Heizungsinstallation werden im Rahmen
der Heizungsinstallation vom Fachunternehmer ausge-
fahrt.

- In begehbaren Speichern befindet sich eine
Wippschalter Steckdosen-Kombination sowie eine Be-
leuchtungs-AnschluBleitung.

Ausflhrung in den Wohngeschossen:

- Sofern nicht anders vereinbart,
sind in den nachstehend
aufgefuihrten Bereichen formschdne weiBe Steckdosen
und Flachenschalter der Fa. Merten, Serie Atelier”) in
folgender Anzahl installiert:

Wohnzimmer:

Beleuchtungs-AnschluBleitungen

Schalter

Dreifachsteckdose

Zweifachsteckdosen

Einfachsteckdosen

Leerdose zur Aufnahme eines Antennenanschlusses
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Schlafzimmer:

Beleuchtungs-AnschluBleitungen

Wechselschalter

Zweifachsteckdosen

Einfachsteckdose

Leerdose zur Aufnahme eines Antennenanschlusses

— = WMNN

Kinderzimmer:
Beleuchtungs-AnschluBleitung
Schalter

Dreifachsteckdose
Zweifachsteckdosen
Einfachsteckdose
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Kiche:
2 Beleuchtungs-AnschluBleitungen
2 Schalter
1 Dreifachsteckdose

2 Zweifachsteckdosen
1 Einfachsteckdose
1 Steckdose fiir Dunstabzugshaube
1 Steckdose fiir Splilmaschine
1 Steckdose fiir Mikrowelle
1 HerdanschluBdose
Bad:
2 Beleuchtungs-AnschluBleitungen
2 Schalter
1 Zweifachsteckdosen
WC:
1 Beleuchtungs-AnschluBleitung
1 Schalter
Einfachsteckdose
Flur:
1 Beleuchtungs-AnschluBleitung
2 Wechselschalter
1 Einfachsteckdose
1 Leerdose fir TelefonanschlufBB

Windfang/Diele:
1 Beleuchtungs-AnschluBleitung
2 Wechselschalter
1 Einfachsteckdose

Treppe:
1 Beleuchtungs-AnschluBleitung je GeschoB mit
Wechselschaltern

Hauseingang:
1 Beleuchtungs-AnschluBleitung
1 Klingelanlage fir 1 WE
1 Gong (Flur)

Terrasse/Balkon:
1 Beleuchtungs-AnschluBleitung
1 Steckdose (beide vom dahinterliegenden Raum ab-
schaltbar)

Hausanschlussraum:
1 Beleuchtungs-AnschluBleitung
2 Zweifachsteckdose
1 Steckdose mit sep. Zuleitung fiir Waschmaschine
1 Steckdose mit sep. Zuleitung flr Trockner

Verteilung des Stromkreises:

Es kommt ein Normalverteilungsschrank nach den Vor-
schriften des zusténdigen EVU, einschlieBlich Anbaugruppe
mit FI-Schaltern flr die Bader und Sicherungseinbauauto-
maten fir Stromkreisleitungen zum Einbau.

Die Anzahl der Stromkreise richtet sich nach folgender

Tabelle (auch eine Einliegerwohnung zahlt als Wohnein-

heit):

Wohnflache der Wohnung (m?2) Anzahl der Stromkreise flr
Steckdose und Beleuchtung

bis 50 2
Uber 50 bis 75 3
Uber 75 bis 100 4
Uber 100 bis 125 5
Uber 125 6

Individuelle Wiinsche sind gegen Kostenvergleich még-
lich!

12. Schlosserarbeiten

Die Unterkonstruktionen von Balkonbriistungen werden aus
Stahl gefertigt. Sofern Keller- bzw. Seiteneingdnge mit

oder gleichwertige(s)



Betonwanden geplant sind, erhalten diese ein Briistungsge-
lander,sowie einen Handlauf in Stahlausfiihrung.

Balkone mit Betonbdden besitzen ein verzinktes Gelander
mit Ober- und Untergurt sowie einer Verkleidung nach
Wahl.

Kalkulierte Preisgruppe:

Der Ifdm-Preise einschl. Montage betragt € 220,00

13. Marmorarbeiten

Die Innenfensterbanke aller Wohnraume sind aus obersei-
tig poliertem Marmor (Trani 0. Limestone) gefertig

14. Glaserarbeiten

Alle Fenster und Fenstertiiren sind isolierverglast U- Wert
1,1 unter Beachtung der EnEV 2009 sowie der DIN 4108.
Die Kittfalze und Glasleisten sind dauerelastisch versiegelt.
Ist eine Haustir mit Glaselementen bzw. Glasseitenteil
vorgesehen, so wird dieses durch Ornamentglas undurch-
sichtig gehalten und ist zusatzlich isolier- und sicherheits-
verglast ausgefihrt.

15.Fliesenlegearbeiten

Die Ausfliihrung erfolgt unter Beachtung der DIN 18155 und
18157. Wenn nicht anders vereinbart, werden Wand- bzw.
Bodenfliesen im Format. 20 cm x 20 cm oder gréBer ver-
wendet. In der Fliesenausstellung unseres Fliesenlegers
wahlen Sie aus den vorhandenen Mustern Fliesen bis zu
einem Materialwert von € 38,-- je m2incl. Mwst. aus.

Individuelle Wiinsche sind gegen Kostenvergleich még-
lich!

Die senkrechten Wé&nde der Bader und separaten WC's
raumhoch gefliest . Eine Wand in der Kiiche erhélt einen
sogenannten Fliesenspiegel bis zu einer GréBe von ca.

5 m2

Die FuBbéden der Raume Kiiche, Diele / Windfang, Bad,
WC und HAR erhalten einen Fliesenbelag/ Steinbelag.

Individuelle Wiinsche sind gegen Kostenvergleich méglich.

Alle Fugen im AnschluB an Badewannen, Duschwannen,
Tarschwellen, Dehnungsfugen in den Fliesenbeldgen und
Fensterbanken sind dauerelastisch abgedichtet. Samtliche
Fugen werden serienfarbig ausgefihrt.

16. Rolladen ( im Festpreis enthalten)

An allen senkrechten/ rechteckigen Wohnraumfenstern und
Fenstertiren werden Rolldden eingebaut werden, welche
aus warmegedammten Rolladenkasten mit Kunststoffrolla-
denpanzern bestehen. Die Rolladen laufen seitlich in Fih-
rungsschienen, welche bereits an den Fensterelementen
vormontiert sind.Die Bewegungen der Rolladen erfolgt mit
Kurbelgetriebe und Stange. Ab 4 m2 Rolladengesamitfla-
che wird ein Ubersetzungsgetriebe/Motor eingebaut.

Auf Wunsch ist Elektroantrieb gegen Kostenvergleich
méglich!

17. Maler- und Anstricharbeiten (nicht im Festpreis enthal-
ten)

Gegen Aufpreis kénnen die kompletten Maler- und An-
stricharbeiten wie folgt ausgefihrt werden:

Im Inneren lhres Hauses kommt - nach heutigem Wissens-
stand - umweltfreundliche Innenwandfarbe zum Einsatz.

Die Decken und Wande der Wohngeschosse werden so-
weit erf.gespachtelt und erhalten eine Rauhfasertapete mit
einem hellen Anstrich. Die Wande und Decken der Keller-
rdume werden einmal weil3 gestrichen.

Die Treppengelander, die FH-Tir zum Heizraum sowie die
Unterkonstruktionen von Balkonbriistungen aus Stahl sind
mit Rostschutzfarbe grundiert und widerstandsfahig lackiert.

Uberstehende Dachsparren, hélzerne Unterkonstruktionen
von Balkonen sowie Balkonbriistungen und andere sichtba-
re Holzteile an der Fassade sind offenporig gestrichen.

Individuelle Wiinsche sind gegen Kostenvergleich még-
lich!

18. Estricharbeiten

Die Unterbdden aller Wohngeschosse sind als schwim-
mender Estrich auf zweilagiger Wéarme- bzw. Trittschall-
dammung gemaB DIN 4108 "Wé&rmeschutz im Hochbau"
und DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ausgefiihrt. Die
Gesamtstarke einschl. Oberbodenbelag im ErdgeschoB bei
unbeheizten Kellerrdumen oder nicht Unterkellerung betragt
ca. 160 mm, im ObergeschoB ca. 100 mm. Sind auch im
KellergeschoBB Wohnrdume geplant, so erhalt der schwim-
mende Estrich dort eine zusétzliche Sperrung gegen
Feuchtigkeit. Ansonsten erhalten die Kellerrdume einen
Zementestrich auf einer Trennschicht. Abgemauerte Man-
sardenbereiche und Abseitenwénde erhalten eine lose
gelegte Warmedammung in der erforderlichen Starke.

19. Bodenbelédge

Sonstige Bodenbeldge werden zum genannten Zusatz-
preis als Laminat wie folgt ausgefiihrt:
Beanspruchungsklasse 31, Eiche, Buche, Birke, Esche.

Andere individuelle Wiinsche ( Fliesen, Granit, Marmor,
Teppichboden, Parkett etc.) sind gegen Kostenver-
gleich méglich.

20. Gebaudetreppen

Die Innentreppe wird als Zweiholmtreppe mit Buchenstufen
einschlieBlich Handlauf oder wahlweise als Kenngott*)-
Treppe, Typ ,Chopin“ eingebaut. Wahlweise kann der Ein-
bau von Massivireppen als Stahlbetontreppe, jedoch ohne
Belag und ohne Gelander, preisgleich angeboten werden.
Zusatzlich vereinbarte Holz-Steigungsgeléander fiir Stahlbe-
tontreppen und Holzbristungsgeldnder werden wahlweise
in Buche ausgefiihrt.

Individuelle Wiinsche ( Edelstahl, Granit etc.) sind ge-
gen Kostenvergleich méglich!

21. Ausfiihrung von Einfamilienhdusern mit zweiter
Wohneinheit

Ausfuhrung und Ausstattung entsprechen denen von Ein-

familienh&usern, jedoch mit folgenden Anderungen bzw.
Ergénzungen:

oder gleichwertige(s)



Die Elektroinstallation ist um die erforderliche Verteilung, ei-
ne Hauszahlertafel und eine zweite Klingel erweitert.

An den Frischwasserzuleitungen sind T-Stlicke angebracht,
um den AnschluB von Zwischenzéhlern zu ermdglichen.

22. Ausfiihrung von Mehrfamilienhdusern (ab 3 Wohn-
Einheiten)

Zusétzlich zu der Ausfiihrung von Einfamilienhdusern und
den Abanderungen bzw. Ergédnzungen von Einfamilienhau-
sern mit zweiter Wohneinheit gilt:

Unter Beriicksichtigung der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" sind Wohnungstrennwande in Beton oder Mau-
erwerk aus Kalksandstein-Vollsteinen bzw. Schallschutz-
ziegeln ausgefiihrt. Die Wohnungseingangstlren besitzen
aus Schallschutzgriinden Stahlzargen.

Das Treppenhaus erhalt eine automatische Beleuchtungs-
ausschaltung mit je einem selbstleuchtenden Lichttaster
und einem LichtauslaB je Stockwerk.

Die AuBenbeleuchtung ist mit der Treppenhausbeleuchtung
gekoppelt. An jeder Wohnungstiir ist ein Klingelknopf ange-
bracht, der mit der Klingelknopfanlage an der Haustlr ver-
bunden ist.

Jede Wohnung erhélt eine Gegensprechanlage als Wand-
station auf Putz.

Zur Versorgung der Wohnungen mit Warmwasser ist zu-
satzlich eine Zirkulationspumpe mit Zeitschaltuhr installiert.
Sind in den Badern Waschmaschinenanschliisse vorgese-
hen, so ist jeweils auch ein WaschmaschinenanschluB-
Ventil eingebaut.

Die Tritt- und Setzstufen der Treppen sowie der Belag der
GeschoB- bzw. Zwischenpodeste sind aus Kunststein -
Kérnung bis 15 mm.

Die Hauseingangstir st als eloxierte Aluminium-
Rahmenkonstruktion mit Draht-Isolierverglasung ausge-
fihrt. In den begehbaren Speichern befindet sich ein
StromanschluB bzw. eine Abzweigdose.

C. SONSTIGES
1. DachgeschoBausbau

a) Ist ein Ausbau des Dachgeschosses vereinbart, so gilt
folgende Ausfuhrung:

GemaB EnEV 2012 - entsprechend DIN 4108 "Warme-
schutz im Hochbau" sowie unter Beachtung der DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau" - sind die Decken und
Deckenschragen mit Mineralfasermatten in der erforder-
lichen Starke gedammt.

Bei der Dammung handelt es sich um eine
Vollsparrendammung.

Im ausgebauten DachgeschoB werden die Decken und
Deckenschragen der Dachkonstruktion mit Gipskarton-
platten verkleidet.

Die Zwischenwéande bestehen aus Gasbeton
(d =10 cm) und werden flachenméaBig verspachtelt

Sind Dachflachenfenster vorgesehen, so besitzen sie
eine Zweischeiben-Isolierverglasung.

Die Decke Uber dem ausgebauten DachgeschoB3 wird
als zimmermannsmaBige Konstruktion (Kehlbalken oder
Zangen) in Holz, wie die Deckenschrégen, ausgefihrt
und ist nicht begehbar. ( ausgenommen wenn kein Kel-
ler erstellt wird).

b) Ist der Ausbau des Dachgeschosses nicht vereinbart, so
gilt folgende Ausfiihrung:

Die Fenster sind im Festpreis enthalten, jedoch ohne
Innenbénke. Die ErdgeschoBdecke erhédlt einen
schwimmenden Estrich mit Trittschallddmmung .

D Zusatzliche Sonderpakete

a) kontrollierte Wohnraumliiftungsanlage incl.
Warmeriickgewinnung geman unserem Um-
weltpaket gegen Aufpreis

b) Regenwassernutzungsanlage ( 4000 | ) mit
AnschluB von Toiletten und Waschmaschine
gemans unserem Umweltpaket gegen Aufpreis

c) Warmepumpen geméaBl unserem Umweltpaket.
gegen Aufpreis

Sollten diese |hr Interesse finden, fordern Sie unse-
ren Sonderprospekt an, oder sprechen Sie mit uns.

2. Garagen

Im Vertrag kdnnen zusétzlich folgende Ausfiihrungsvarian-
ten vereinbart werden:

a) gemauerte Garagen

Der Garagenboden besteht aus Unterbeton mit Zement-
estrich. Die Wéande sind solide handwerklich gemauert
und erhalten innen einen Verbandputz. Bei Ausfiihrung
in Kalksandstein werden die Wé&nde innen mit Fugen-
glattstrich versehen. Die W&nde werden innen weil3 ge-
strichen. AuBen wird die Garage mit einem in Struktur
und Ausfiihrung dem Wohnhaus entsprechenden Putz
versehen.

Die Garage ist mit einem gestrichenen Metall-
Schwingtor verschlossen.

Befindet sich die Garage im Haus, oder ist sie unmittel-
bar angebaut, so ist neben dem Tor eine Steckdose mit
Wippschalter sowie dartiber eine Beleuchtungsan-
schluBleitung installiert.

b) Fertiggaragen
Sie sind werksseitig aus Stahlbeton hergestellt. Die Au-
Benwénde tragen eine wetterfeste Beschichtung. Sie
sind ebenfalls mit gestrichenen Metall-Schwingtoren
versehen.

3. Detailfestlegung

Der Bauherr hat im Rahmen der Detailfestlegung
vor Baubeginn grundséatzlich die Méglichkeit,
Sonderwiinsche zu vereinbaren.

oder gleichwertige(s)



Alle speziellen bzw. zur Wahl stehenden Ausfihrungs- und
Ausstattungsalternativen werden in der Detailfestlegung
(Baudurchsprache) schriftlich fixiert und eventuelle Fest-
preisabweichungen vertraglich tGber Mehr- und Minderauf-
trage vereinbart.

Um einen ziigigen Bauablauf zu gewéhrleisten, sind nach
der Baudurchsprache keine Anderungen mehr méglich.

E. DIE BAUHERRENLEISTUNGEN (nicht im Festpreis
enthalten)

Wenn keine andere schriftliche Vereinbarung besteht, setzt
der Festpreis folgendes voraus:

1. Der Bauplatz liegt in waagerechtem Gelande auf Stra-
Benniveau.

2. Der Bauplatz ist frei von Baumbestand und irgendwel-
cher Bepflanzung, Gebaudeteilen oder sonstigen Hin-
dernissen.

3. Zur Einmessung des Gebaudes missen Grenzsteine
oder andere eindeutige Grenzmarkierungen vorhanden
sein,die das vom Bauherrn beauftragte Vermessungs-
blro zur Einmessung des Gebaudes nutzen kann.

4. Die Zufahrt und der Bauplatz miussen flir schwere Bau-
fahrzeuge wahrend der gesamten Bauzeit befahrbar
sein, insbesondere auch flr die Anlieferung einer even-
tuellen Fertiggarage.

6. Der Grundwasserspiegel liegt nicht héher als 50 cm
unter dem Fundament.

- kein Hangwasser

- Bodenpressung nicht unter 200 kN/m?

- das Aushubmaterial ist fur die Wiederverfillung
geeignet

- das Grundstlick ist so bemessen, daB das gesamte
Aushubmaterial wahrend der Bauzeit zwischengela-
gert werden kann

- Uberschissiges Bodenmaterial kann nach Verfillung
der Baugrube auf dem Grundstiick verbleiben

Entspricht das Grundstiick nicht der vorhergehenden Be-

schreibung, so sind hierdurch erforderlich werdende zuséatz-

liche MaBnahmen gesondert zu vereinbaren.

Baugenehmigungsgeblhren sowie Prif- und Abnahmege-
blhren werden von Ihnen als Bauherr direkt beglichen und
sind nicht im Festpreis enthalten. Auch alle Mehraufwen-
dungen, die durch Auflagen der Behdrden oder des Be-
zirksschornsteinfegers entstehen, sowie von der Leistungs-
beschreibung abweichende Schall-, Feuer-schutz- und
SicherheitsmaBnahmen gegen Bergbauschaden und Erd-
beben, Kosten fur Vermesser und Lagepléne sind nicht im
Festpreis enthalten.

Ferner sind folgende Kosten im vorhinein nicht zu ermitteln
und gehdren deshalb zu den Bauherrenleistungen:

Wasser-, Gas-, Elektro-, Telefon-, Breitbandkabel- und
Kanal-anschlisse; Einrichtung von Klargruben, Sicker-
schachten und Drainagen sowie deren Zuleitungen ab
Hauskante; Entwéasserungsleitungen aufBerhalb des Hau-
ses; Antennenanlagen; MeBgerate fir Heizungs- und
Warmwasserabrechnung; Kicheneinrichtung und sonstige
Mboblierung; gegebenenfalls die Errichtung von Stitzwan-
den; Lieferung von eventuell erforderlichem
Hinterflllungsmaterial; Anplanierung des Grundstlckes und
Oberbodenauftrag.

Bei Anbauten sind s&dmtliche AnschluBarbeiten an die be-
stehende Bebauung zusétzlich zu vereinbaren.

Fir die Gebaudeeinmessung haben die Bauherren Sorge
zu tragen. Anfallende Gebihren gehen zu Lasten der Bau-
herren.

Fuar die Erarbeitung der Baueingabeplane sind vom Bauher-
ren folgende Leistungen zu erbringen:

Ubersendung von fiinf beglaubigten Lageplanen - M 1:500,
Art der Bebauung und Festlegungen des Bebauungsplanes,
Angaben der vorhandenen Be- und Entwdsserung. Bei
Erfordernis ist ein H6henplan und eine Entwésserungsaus-
kunft vorzulegen.

Wir sind lhnen bei der Erledigung ihrer Leistungen
behilflich.

F. SCHLUBBESTIMMUNG

Diese Baubeschreibung wird in vorstehender oder mit Zu-
satzvereinbarung bzw. mit Zusatzbaubeschreibung verse-
hener Form nach Bestatigung unserer Geschéftsleitung
Gegenstand des Bauvertrages.

In der Zusatzbaubeschreibung missen von der vorstehen-
den Baubeschreibung abweichende Leistungen, Ausfih-
rungen oder Ausfihrungsdetails sowie auch miuindliche
Vereinbarungen, um Glltigkeit zu erhalten, schriftlich fest-
gelegt werden. Uns bleiben technische und / oder architek-
tonische Anderungen vorbehalten, sofern sie den Bauwert
verbessern, ihn aber keinesfalls vermindern, insbesondere
wenn diese auf behdérdlichen Vorlagen beruhen.

Die in der vorstehenden Baubeschreibung oder gegebenen-
falls in Zusatzbaubeschreibungen genannten Produkte
namentlich aufgeflhrter Lieferanten werden bei der Bau-
ausfiihrung vorrangig bericksichtigt. Es kdénnen jedoch
gleichwertige oder dem Bauherrn zum Vorteil gereichende
alternative Produkte verwendet werden.

Ort / Datum

Bauherrin

Bauherr

Fachberater

oder gleichwertige(s)



